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Detaljplan for padbyggnad av bostader mm vid Sten Sturegatan inom
stadsdelen Heden i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 21 juni 2016 att skicka ut detaljplaneforslaget for gransk-
ning. Forslaget har séants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 6 juli — 30 augusti 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns aven tillgang-
ligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler hur den foreslagna bebyg-
gelsens hojd paverkar nérliggande bostader. Synpunkter fran boende inom och i anslut-
ning till planomradet ror sol-/skuggforhallanden och minskade gemensamma utrymmen.

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kén-
da forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte kommer att prévas av Lansstyrelsen.

Kontoret har bedémt att paverkan pa kulturmiljon och narboende ar acceptabla.

| en stad ligger husen ofta tatt och skuggar varandra. Eftersom ett boende i ett centralt lage
innebar manga fordelar i form av narhet till offentlig och kommersiell service, kollektivtra-
fik och stadsliv anser kontoret att en 6kad skuggning inte kommer att sanka standarden pa
boendet och paverkan bedéms vara marginell. Kontoret har gjort avvagningen mellan
stadsbilds-, miljo- och kulturintressen mot samhéllsnyttan, dvs att forslaget skapar nya
bostéader i ett lage som &r attraktivt, centralt belaget och har god tillgang till kollektivtra-
fik. Dessa ar hogt prioriterade mal inom staden.
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Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre redaktio-
nella &ndringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berorda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Kretslopp- och vattennamnden

Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna:

- I planbeskrivningen under Ekonomiska konsekvenser bor i meningen ”Namnden far
inkomster i form av anlaggningsavgifter for uppdimensionering enligt géllande va-
taxa.” ”for uppdimensionering” tas bort och ett “eventuellt” 1dggas till. Meningen bor
istéllet formuleras "Namnden far eventuellt inkomster i form av anldggningsavgifter
enligt gallande va-taxa.”

- | planbeskrivningen under Ekonomiska konsekvenser for exploatorer-
na/fastighetsdgarna ska ett ”eventuellt” ldggas till angdende anldggningsavgifterna. Me-
ningen bor formuleras ”...samt eventuellt anldggningsavgift enligt géllande va-taxa om
serviser eller vattenmatare behover uppdimensioneras.”

- Foljande mening i planbeskrivningen under Vatten och avlopp bor andras eftersom
anslutningar redan finns och inget nytt planeras att anslutas. ’Vatten och avlopp kan
anslutas till befintliga ledningar.” Forslag p4 ny mening: ”Vatten och avlopp kan anslu-
tas till befintliga forbindelsepunkter.”

Kommentar:
Planhandlingarna har reviderats enligt synpunkterna.

2. Trafiknamnden

Ingen erinran.

3. Lokalnamnden

Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan men anser att det dr av
vikt att behovet av samhéllsservice tillgodoses avseende boende for bade &ldre och de
som har behov av sérskild service, till lika behovet av skola och férskola.

| de detaljplaner dar det inte gar av nagot skal att tillgodo se nagot av dessa samhallsvik-
tiga funktioner bor planforfattaren sékerstélla att dessa funktioner, relaterade till detalj-
planens utbyggnad av bostéader, tillgodoses i nagon eller nagra av de detaljplaner som
parallellt & under bearbetning i de centrala delarna av staden.
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Kommentar:

Granskningsyttrandet ar sant till exploatér for eventuellt beaktande i genomférandeske-
det.

Behovet av forskolor kan tillgodoses genom pagaende detaljplan for forskola vid Ber-
gakungen.

4. Miljo- och klimatnamnden

Sammantaget anser vi att vara synpunkter i stort & omhandertagna pa ett bra sétt.
Namndens 6vergripande synpunkter om att planforslaget i stort ar positivt kvarstar.
Awven den tidigare bedomningen rérande luftkvaliteten kvarstar. Vi anser dock att det ar
viktigt att i planen sakerstalla de bullerskydd som kravs for att skapa en god ljudmiljo
pa gardarna. Nedan listas de synpunkter som namnden tog upp under samradet inklusive
en bedémning kring hur de hanterats i det nuvarande planférslaget.

Var sammantagna bedémning rérande bullerfragan &r att acceptabla boendemiljoer ska-
pas. | det fortsatta arbetet anser vi dock att foljande behdver kompletteras eller fortydli-
gas:

o Det bor tydligare framga var sarskilda fasadatgarder behover vidtas och vilka nivaer
som kan antas darefter.

o Bullerutredningen bér kompletteras med en beskrivning av den sammanvagda ekviva-
lenta ljudnivan for gardsmiljéerna. Angivna riktvérden i trafikbullerférordningen bér
kunna vara vagledande foér denna plan.

Beddmning: Om ett krav rorande uppférande av bullerskydd for utemiljén infors anser
vi att vara synpunkter kan anses ha omhandertagits pa ett acceptabelt sétt.

Underlaget rorande buller har reviderats i enlighet med stadens nya véagledning och
plankartan har kompletterats med planbestammelser vilket &r bra.

Gallande riktvarden kommer i flera fall inte att klaras utan tekniska I6sningar i form av
balkongracken och inglasning, atminstone inte om lagenheterna ska utféras enligt fore-
slagen planlosning. Vi bedomer dock att detta ar acceptabelt da det handlar om en pa-
byggnad av befintligt hus. En viktig forutsattning for att i detta ldge kunna s&ga att man
skapat totalt sett acceptabla ljudmiljder for de boende &r dock att de skarmar som fore-
slas mot Skanegatan och Sten Sturegatan for att skapa béattre ljudmiljoer pa gardarna
genomfors. Vi anser inte att det sékerstallts i planhandlingarna att de byggs. Byggnads-
ndmnden bor darfor infora krav som sékerstéller att bullerskydden uppfors, exempelvis i
enlighet med 4 kap 14 § punkt 5 i PBL.

Vi vill ocksa papeka att det smugit sig in ett vasentligt fel i planbestammelsen om buller
pa uteplats. Dar star att kravet ar 70 dBA maximal ljudniva nattetid vilket inte stammer
med riktvardena. Detta bor andras for att inte orsaka tolkningsproblem vid kommande
bygglovsprévning da exempelvis antalet passager som tillats dver riktvardesnivan ar
helt olika beroende pa om man ser pa dag- eller nattetid.

Trafik

Atgarder som syftar till att stodja arbetet med att minimera végtrafikens miljobelastning,
som att minimera antalet tillkommande parkeringar men &ven att stirka andra trans-
portslag som cykel, bor utredas i det fortsatta arbetet med planen.

Bedomning: Synpunkten anses omhandertagen. | samradsredogdrelsen anges att inga
parkeringsplatser kommer att tillkomma som en f6ljd av planen och att vaderskyddade
cykelparkeringar kommer att kunna anordnas pa garden och i underjordiska garage.
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Paverkan pa lokala miljomal

Vi tycker att den beskrivning som gjorts kring paverkan pa de lokala miljokvalitetsma-
len i planhandlingen &r allt for enkel och kategorisk. Dessutom missar den att lyfta up-
penbara malkonflikter.

Beddmning: Synpunkten anses omhandertagen. Beskrivningen rérande miljomalen har
utokats och gjorts béttre.

Kommentar:

Planhandlingarna har reviderats enligt synpunkterna om krav pa bulleratgarder. Redak-
tionella fel &r atgardade.

5. Park- och naturférvaltningen
Ingen erinran.

6. Stadsdelsnamnden Centrum

| Stadsbyggnadskontorets samradsredogdrelse anges att stadsdelsnamnden har tillstyrkt
forslaget. Stadsbyggnadskontoret kommenterar att upplatelseform inte ar nagot som
regleras i detaljplan men det gar inte att utlasa om synpunkterna har vidarebefordrats till
berdrda aktorer eller inte. Gallande tillganglighetsanpassning av utomhusmiljon skrivs
att detta ska bevakas i bygglovet. Namndens synpunkter om upprustning av omkring-
liggande gronomraden har vidaresants till Park- och naturforvaltningen.

Ett gestaltningsprogram for detaljplanen ligger som bilaga till planhandlingen, &ven om
detaljplanen inte styr utformningen av utemiljon. Att det tillkommer battre vistelseytor
utomhus for de boende jamfort med nollalternativet ar positivt. Av de skisser som ingar
i gestaltningsprogrammet framgar att fri- och lekytan mellan husen kommer att vara
knapp. Denna yta bor dock spegla de boendes behov och forvaltningen foresprakar att
barnperspektivet liksom gronskans positiva inverkan pa manniskors halsa beaktas i ut-
formningen av utemiljon.

Planen foreslar att kategoriboende i form av exempelvis studentbostader eller foretags-
lagenheter uppfors i ett av husen. | samradsskedet belyste namnden bade behov av bo-
stdder med sérskild service och behov av mellanboendeformer som trygghetsboende i
stadsdelen. Forvaltningen ser ett fortsatt behov av dessa boendeformer och anser att
mojligheterna for etablering bor utredas vidare.

Kommentar:

Samrads och granskningsyttrandet har sants till exploator for eventuellt beaktande i ge-
nomfdrandeskedet.

7. Raddningstjansten i Storgdteborg
Ingen erinran.

8. Goteborg Energi Fjarrvarme

Da befintliga huskroppar utokas med fler lagenheter vilket innebéar stérre uppvarmd yta
och varmvattenbehov, sa kan det kréavas att befintliga fjarrvarmecentraler aven behover
utokas och/eller byggas om. Beroende pa hur stort effektbehovet bedoms bli, kan det

aven bli aktuellt med andrade ledningsdimensioner pa de befintliga servisledningarna in
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till resp. fjarrvarmecentral. Det &r darfor onskvart att fastighetsagarna skickar in en ny
fjarrvarmeforfragan med dessa uppgifter till Goteborg Energi sa snart detta behov ar
klarlagt sa vi kan se 6ver dimensioneringen av ledningar och fjarrvarmecentraler.
Utfors nagra markarbeten inom och/eller runt fastigheten sa skall Géteborg Energis
fjarrvarmeledningar beaktas och kontakt tas med var driftavdelning innan dessa arbeten
paborjas.

Kommentar:

Noteras. Yttrandet har sants till exploator for beaktande i genomférandeskedet.

9. Géteborg Energi Gasnat

GEGAB har driftsatt gasledning i detaljplanomradet ”Detaljplan for pdbyggnad av bo-
stader mm vid Sten Sturegatan inom stadsdelen Heden i Goteborg”. Bifogar de driftsatta
gasledningarnas lage i kartblad. VVanligen beakta driftsatta gasledningar i fortsatt
planarbete samt den mojlighet en potentiell gasanslutning ger till kommande stadsmil-
joutveckling.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har sénts till exploator for beaktande i genomforandeskedet.

10. Goteborg Energi GothNet

Vi har optoledningar och rér samt fiberutrustning i fastigheten samt inom planomradet
som far beaktas om det skall schaktas.

Annars har vi inget att erinra.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har sants till exploatér for beaktande i genomférandeskedet.

11. Goteborg Energi Nat AB

Det finns ett omfattande lagspanning elnét inom omradet som ska planlaggas och néatets
kapacitet dr ratt sa utnyttjat. Vid annat uppvarmnings alternativ an fjarrvarme kan en ny
transformatorstation behova byggas inom omradet for planen eller i direkt anslutning till
planen och darfor borde planen kompletteras med att innehdlla ett E-omrade.

I skriften ”Miljoanpassat byggande” av Goteborgs Stad Fastighetskontoret, anges rikt-
linjer for energianvandningen &ven dar t.ex. varmepump anvands. Eftersom vi inte kan
utesluta att el blir huvudsaklig varmekalla, ar vi tvingade att anpassa vart nat for en hog-
re elkonsumtion och behdver i detta fall en ny transformatorstation i omradet. Exploato-
ren skall kunna upplata utrymme for en transformatorstation inom dennes fastighet, en-
ligt Elniit allmiinna avtalsvillkor "NAT 2009 N/K”, om man avser att anviinda el for
uppvarmning eller om stérre elbehov foreligger. For detta utrymme krévs hansyn till
magnetfalt, brandsakerhet, hojdnivaer, tillganglighet och personsakerhet.
Ledningsstraken for el skall placeras inom bestaende vagstruktur, i forsta hand inom
GC-banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att minimera stor-
ningarna for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pa elnéatet.
Transformatorstationerna skall utgoras av fristaende byggnader. Detta med hansyn till
magnetfaltsproblematik, pa grund av brandsakerhet och personsakerhet samt for var
tillganglighet och majlighet att snabbt kunna aterstalla elforsérjningen vid storning. Att
placera transformatorstationerna i fristdende byggnader bidrar aven till att minska de
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magnetiska falten i inomhusmiljon, vilket efterfragas i skriften “Miljdanpassat byggan-
de” av Goteborgs Stad Fastighetskontoret.

Om sarskilda krav kommer att stéllas pa fristaende transformatorstationens utformning
ska detta anges i planhandlingen och beskrivas i ndrmare detalj i gestaltningsprogram
for detaljplanen eller liknande. Om sa &r fallet vill vi delta i arbetet med gestaltnings-
programmet. Vi stravar efter en utformning som kraver sa lite underhall som mojligt
men anda uppfyller krav pa att transformatorstation skall smalta in i den intilliggande
miljon utan att gora avkall pa géllande sékerhets- och funktionskrav. De eventuella
merkostnader som utformningskraven medfor kommer att tas ut som 6kade anslutnings-
avgifter av de kunder som ansluts till transformatorstationen.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen ar att markomradet ar permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att méata fram fel pa
elektriska anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung elektrisk utrust-
ning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etc.. Sta-
tionslagen skall placeras sa att marknivan ligger pa minst +2,8 m enligt RH2000 hojd-
system. For vissa viktiga lage kan kravas 3,8 m.

Vi vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett tidigt skede for utplacering av nétsta-
tioner och ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behdvs elstrom, ar det synnerligen
viktigt att stations- och ledningslagen kommer in i planeringen pa ett sa tidigt stadium
som mojligt. Ett provisorium for byggstrom innebér onédiga kostnader.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ér till elné-
tet behdvs mer detaljerade uppgifter om bostéddernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsatts, savitt inget annat sarskilt avtalats med Goteborg Energi
Né&t AB, initiera och bekosta eventuella erforderliga flyttar av befintliga natstationer och
elledningar med tillbehdr for mojliggérande av fordndrad markanvandning enligt for-
slag till detaljplan. Vidare forutsatts att, savitt inget annat sérskilt avtalats med Goteborg
Energi Nat AB, ledningsritt erhalls for bolagets natstationer och ledningar med tillbehor
inom planomradet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsréatt upplatas.

Kommentar:

Vid avstamning med Goteborg Energi Nat AB efter samradet framkom att befintlig
transformatorstation kan forsorja tillkommande bostader och verksamheter. Placeringen
pa befintlig transformatorstation pa motsatt sida Skanegatan ar dock inte optimal och
kan behdva kompletteras pa lang sikt. Men att bygga en ny transformatorstation inom
planomradet bedoms av Goteborg Energi inte vara ekonomiskt forsvarbart. Det ar dess-
utom svart att 16sa en sadan anlaggning pa grund av sakerhetsavstand.

Goteborg Energi meddelar att de accepterar att detaljplanen inte innehaller ett E-
omrade. Detta under forutsattning att byggnaderna dven fortséttningsvis ar anslutna till
fjarrvarmendatet. Exploatorerna har blivit informerade om dessa forutsattningar.
Exploatorerna har &ven blivit informerade om eventuella kostnader i samband med f6r-
béttringar pa befintliga kablar.

Ny kontakt har tagits med Goteborg Energi Nat AB efter granskningsutlatandet och
samma lésning accepteras eftersom forutsattningarna inte har andrats.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen

Det ar positivt att riktlinjerna i gestaltningsprogrammet har kompletterats med att den
bla kuldren som utmarker fasaderna ska bibehallas i mojligaste man eller erséttas med
likvardigt om ett bevarande inte & mojligt.
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| det forslag som Semrén & Mansson gjort visar pabyggnaden fonsterpartier som upptar
hela fasaden. Lansstyrelsen har i samradet uttryckt betydelsen av att pabyggnaden inte
upplevs som 6vertung i relation till befintliga byggnader. Lansstyrelsen foreslar ett
tillagg i gestaltningsprogrammet om att den tillkommande fasaden nertill férses med en
brostning for att undvika 6verstora fonsterpartier.

Kommentar:

Gestaltningsprogrammet &r reviderat enligt synpunkten. Perspektivbilden &r uppdaterad
for att battre folja intentionerna.

13. Lantméaterimyndigheten

Ingen erinran.

14. Polismyndigheten

Att uppfora bullerplank/skarmar och att gardsmiljéerna blir mer slutna bakom de nya
lankbyggnaderna innebér inte enbart att nya “intima” rum skapas. Nér ute gardarna ut-
formas som en plats for umgéange kan detta gora dem attraktiva bade for boende och om
man inte tdnker till d&ven bli s kallade tillhall”.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har sants till exploator for beaktande i genomférandeskedet.

Sakagare

15. Fastighets AB Balder

Solstudien redovisar inte i tillracklig grad hur pabyggnaderna paverkar var fastighet och
ytorna kring fastigheten. Vi har bl.a. en uteplats mot s/v som vi befarar kommer att pa-
verkas av pabyggnaderna. Detta bor redovisas pa ett tydligare satt.

Kommentar:

Solstudien har kompletterats med redovisning av Hotell Opalen. Resultatet visar att pa-
byggnaden paverkar terrassens soltid mellan kl. 10-13:30.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

16. Boende pa Sten Sturegatan 34-36
Yttrande fran de boende inom 24:13, Sten Sturegatan 34-36, de som har forstahands-
kontrakt vilket blivit ovanligt.

Fastighet 24:13 forvarvades enligt uppgift 2010 och dr i gott skick till skillnad mot de
bristfalliga forhallanden som rader i de tva husen inom 24:14. Det framgick tydligt av
de fotografier (pa 24:14) som uppvisades av fastighetsagaren Wallenstam vid ett infor-
mationsmote hosten 2015. Samtliga befintliga hyresgaster inom 24:13 kommer att fa
forsamrade forhallanden genom den mérklaggning som blir resultatet av en pa- och till-
byggnad. Vissa hyresgaster blir rentav av med sitt boende, delvis till forman for kon-
torslokaler.

Enligt uppgift fran hyresgastforeningen var atskilliga lagenheter i denna fastighet 2010
samt vid ny forfragan 2012 bland de topp 10 % i Géteborg som betalade hogst hyra. Vi
motséatter oss Detaljplanedndringen da den menligt kommer paverka oss framst genom
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den formorkelse av de befintliga lagenheterna som pabyggnaden innebar. Vi har i nulé-
get foljande kommentarer:

Lankbyggnader/Kontor

Vid besok hos SBK angavs att lankbyggnaderna mellan befintliga hus skall ges en max
plushdjd om +14,6.

Nuvarande befintlig markniva anges till ca +5,3 vilket innebar att de planerade kontors-
byggnaderna kan fa en byggnadshojd upp till 9,3 meter som motsvarar 3 vaningsplan av
befintlig byggnation. (14,6-5,3=9,3)

Det innebar en befintlig entréplan, vaningsplan 1 samt vaningsplan 2 och de dar belagna
bostadslagenheterna skulle kunna byggas gor och mister sina fonster till forman for kon-
tor. | samradsredogorelsen framgar att Wallenstam angett att dessa hyreskontrakt utgors
av korttidskontrakt. Det &r fel.

Gestaltningsprogram

Pa s. 2/12 anges att detaljplaneandringen innebar en forbattring for befintliga lagenhe-
ter. Det ar ocksa fel. Innegardarna blir genom de tillkommande kontorsbyggnaderna helt
morklagda, ingen kommer vilja vistas dar.

Befintliga, icke estetiskt tilltalande bullerddmpande anordningar som redan finns upp-
forda pa lankbyggnaderna mot Skanegatan mellan Bostadsbolaget och 24:13 samt be-
fintlig flaktanordning mellan 24:13 och 24:14 redovisas inte heller pa handlingarna.

De utpekade vistelseytorna dr som tidigare dven ndmnts inte attraktiva for “rekreation”
da bullernivaerna fran den standiga lastbilstrafiken som betjanar Willys, Netto och ho-
tell Opalen ligger i direkt angransning. Befintliga lagenheter pa vaningsplan 1 far direkt
insyn fran den nya vistelseytorna mot Skanegatan. Mer an 40 fonster pa Sten Sturegatan
40 norra fasad berdrs. Pa Sten Sturegatan 36 berdrs mangder med fonster pa saval syd
som nordsidan.

Solstudier

Hofvenschi6lds (H) solstudier for Wallenstam 201501-15 har kompletterats med studier
av Semrén+Manson (S+M) dat. 2015-11-24/2015-12-04. Syftet med de nya studierna
skall vara att "tydliggora konsekvenserna for de boende” vilket later bra, men det upp-
fylls ej genom studie nr 2.

Vi tar endast upp vad som berdr oss, de boende inom Heden 24:13, dvs. Sten Sturegatan
34-36, den fastighet inom Wallenstams Egna bestand som kommer lida mest skada av
till- och pabyggnation, en fastighet med hoga hyresnivaer.

H anger att tva enkelsidiga enrummare (2 x 1RoK) pa vaning 3 och 4 vi Sten Sturegatan
36 kommer att paverkas mest av en pabyggnad. Vi har redan tidigare kritiserat H’s be-
rakningssatt av vaningsplan dar kallarplanet anges som vaningsplan 1, Entréplan — dar
det inte finns nagra lagenheter — som vaningsplan 2 osv. Det ar direkt missvisande. Det
finns for Ovrigt inga enkelsidiga enrummare i denna fastighet.

S+M pekar ut en (1) helt annan lagenhet. Den ligger pa Sten Sturegatan 34, vaningsplan
1 och ben&dmns vaxelvis som Y alternativt Z.

S+M ’s studie (s.4/4) dr ocksa bristfillig och drar fel slutsatser. Vid en jamforelse fore/-
efter pabyggnad anvénder den sig av olika klockslag. Den gor dessutom ett markligt
hopp fran soluppgang 06.19 till nasta matpunkt 12.03 — néistan 6 timmar senare. ..

Den utpekade lagenheten Y/Z &r genom sin belagenhet pa forsta vaningen, den lagenhet
som forlorar minst soltimmar per dygn, den &r redan i dagslaget mork.

”Lagenheten” Y/Z pé vaningsplan 1 som S+M héanvisar till, visar sig efter en genom-
gang av Stadsbyggnadskontorets bygglovsarkiv dessutom vara en — Frisérsalong”.
Genomgangen av bygglovsarkivet ger upphov till fragor som ror redan utforda om-
byggnader i fastigheten. Indirekt har det med “Detaljplaneforslaget att géra. De hoga
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hyresnivaer som delvis rader i fastighet 24:13 har tillkommit genom ett anmarknings-
vart tillvagagangsstt.

Den nya studien redovisar felaktiga befintliga férhallanden da lankbyggnaderna redan ar
inritade i S+M’s ”fore” pa-/tillbyggnad illustrationer.

Likasa ar befintlig vindsvaning avsevart mer indragen &n vad handlingarna visar att den
tilltankta vindsvaningen blir dar dessutom takpartiet tycks stracka anda fram mot husli-
vet, enligt fotografi pa sida 1 vs. Semrén+Mansons illustration pa sida 9 i gestaltnings-
programmet. Effekten av detta kommer sannolikt att upplevas som att det blir 4 nya
vaningsplan som skuggar befintlig bebyggelse.

Nuvarande hushojd inklusive befintlig vindsvaning kommer enligt uppgifter av SBK
2016-08-23 att utokas med ytterligare 10,15 meter.

En korrekt redovisning skulle pavisa att de flesta befintliga lagenheterna inom bestandet
(Sten Sturegatan 34-36) kommer lida menligt av en pabyggnad. Omradet kommer
morkléaggas.

Vi som bor har kan enkelt forsta konsekvenserna av en pa- och tilloyggnad genom att
vid olika tidpunkter och arstider betrakta nuvarande skuggning.

Bifogar darfor som exempel ett fotografi per 19 augusti 2016 kl. 09.40 som visar nuva-
rande skuggning mot bostadsbolaget och ger en hint om den kommande moérklaggning-
en.

Himmeln kommer efter pabyggnad inte synas, fasaderna kommer morklaggas at bada
hall, mot Syd saval som Nord. Var utsikt mot nord utgors av Bostadsholagets sodra fa-
sad (fotografi) och i dagslaget reflekteras solstralningen fran syd som lyser upp fasaden
vilket visuellt ger intryck av ljus och sol. Den foreslagna pabyggnaden med 10.15 meter
som hamnar ovanfor skuggningen av befintlig vindsvaningshojd pa fotografiet innebar
att endast 1,5 av de tva 6versta befintliga vaningarna (exkl. vind) kommer belysas av
solen. Skuggningen kommer dessutom att ga anda ut till huslivet.

Vara lagenheter har balkonger mot sydost som i sin tur kommer att skuggas av den
langsta fastigheten i bestandet (hus 2 inom 24:14). Resultatet av en pabyggnation blir
morklaggning mot bade Nord och Syd som péaverkar nastan samtliga befintliga lagenhe-
ter inom fastighet 24:13. Slutsatserna i solstudierna liksom solstudierna i sig, verkar
saledes missvisande och felaktiga.

Vi motsétter oss detaljplaneandringen med dess pa- och tillbyggnad da vi endast ser
avsevérda nackdelar med forslaget.

Kommentar:

9,3 m ar korrekt matt for lankbyggnaderna vilket det innebér 2 vaningar vid anvand-
ningen kontor. Se sektion i planbeskrivningen.

Kv. Opalens fyra skivhus ligger sida vid sida med gavlarna mot Sten Sturegatan och
utgor tillsammans en sammanhallen enhet. Den for 60-talet tidstypiska skalan innebar
ett generost matt mellan fasaderna pa cirka 30 meter. Kontoret anser att de generdsa
matten mojliggor en pabyggnad, se solstudier. Avsikten ar att gardarna ska bli tryggare
och trevligare, se illustrationer i Gestaltningsprogrammet.

Solstudien framtagen av Semrén och Mansson ar fortydligad och reviderad enligt ett
flertal av synpunkterna. Bland annat sa &r solstudiens modell kompletterad med utskju-
tande takparti. FOr att undvika missforstand sa utgar tidigare solstudie av Hofvenschi-
6lds ur planhandlingarna infor antagande.
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Angaende otydligheten av lagenheterna Y och Z sa géller foljande: Det &r tva olika la-
genheter. Y: Engelbrektsgatan (22:12) och Z:Sten Sturegatan (24:13). Fristérsalongen
ligger enligt befintlighetsritningar intill den utpekade I4genheten (Z). Solstudien &r for-
tydligad.

17. Boende pa Sten Sturegatan 24

Jag yrkar att dessa planer avskrives pga.;

1) Géteborgs kommun, Trafikkontoret, maste forst andra sina regler gallande boende-
parkering s boende i kvarteret Oster om Heden kan erhalla boendeparkering. Diskrimi-
nering rader for narvarande vad galler Mojligheterna att erhalla boendeparkering i
kommunen, helt i strid mot EU-regler, likabehandling av alla kommuninvanare maste
galla.

2) Forslaget ar i strid med praxis hos Mark- och Miljodomstolen vad galler ytterligare
fortatning i Goteborgs centrum, dar sa manga bygglov redan beviljats i naromradet de
senaste 5 — 7 aren. En helhetssyn i omradet saknas darmed.

3) Kvéavehalterna i stadsluften maste forst komma ned vésentligt innan ytterligare bygg-
nation och fortatning kan tillatas.

Kommentar:

1. Granskningsyttrandet sands till trafikkontoret for eventuellt beaktande.

2. Helhetssyn finns i och med att detaljplanen foljer intentionerna i gallande Over-
siktplan samt stadens utbyggnadsplanering.

3. Se miljoforvaltningens yttrande.

18. Boende pa Sten Sturegatan 38

Sag till var gladije att flera varit inne pa tanken att begréansa och trappa av pabyggnaden
av taken pa sa satt att man bygger pa en vaning pa forsta huset — det narmast Korsvagen
— tva vaningar pa det andra och tre vaningar pa det tredje och fjarde. Tank sa mycket
trevligare infarten till staden nar man kommer fran Korsvagen da skulle bli.

Planterar man sedan lite trad och annat gront pa forsta husets tak blir den annu trevliga-
re! Dessutom forbattras ljusforhallandena pa de instangda gardarna och for de boende.
Vél medvetna om att exploateringsgraden minskas tycker vi att férdelarna med vart for-
slag 4r sa stora att de uppvager detta.

Kommentar:

Kontoret har gjort bedémningen att pabyggnad &r lamplig pa alla fyra husen. Rumsligheten
och skalan i dvrigt ar uppbruten och i ett storre perspektiv sa befinner sig byggnaderna i ett
storskaligt landskap med solitarer langs evenemangsstraket.

19. Boende pa Berzeliigatan 26

Jag far dels referera till de synpunkter jag lamnat 2015-10-26 dels

referera till det av Archidea framtagna Kulturmiljéunderlaget. Harav

framgar att en pabyggnad pa speciellt det vid Burgardsplatsen liggande

huset (hus "A") skulle fa en mycket negativ inverkan pa miljon och stora balansen mot
kv. Bergkristallen. Aven 6vrig bebyggelse runt Burgérdsplatsen skulle "tryckas ned",
t.ex. porten mot Berzeliigatan med de bada balanserande fastigheterna Berzeliigatan 25
och Berzeliigatan 26. Sammanfattningsvis motsatter jag mig alltsa bestamt en pabygg-
nad av hus "A".
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Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

Ovriga
20. Boende pa Mimersvagen 42C

Bravo! Ett av de absolut fulaste bostadsomradena i centrum far en valfortjant ansikts-
lyftning. Ser riktigt bra ut! Borja bygg!

Kommentar:
Noteras.

Revideringar
Planférslaget har reviderats enligt féljande:

e Redaktionella andringar i planhandlingarna enligt yttrande fran Kretslopp
och vatten samt Milj6- och klimatndmnden.

e Nytt perspektiv som redovisar mojlig utformning.
e Ny sektion som beskriver hojdforhallanden i planbeskrivningen.
e Reviderad och fortydligad solstudie.

o Tidigare solstudie utgar ur planhandlingarna.

Bertrda fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Viveca Risberg Sirpa Ruuskanen Johansson
Tf. Planchef Konsultsamordnare
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Granskningsyttrande over detaljplan for pabyggnad av bostader
m m vid Sten Sturegatan inom stadsdelen Heden i Goteborgs

Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2016-06-21 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Kulturmiljé

Det ér positivt att riktlinjerna i gestaltningsorigrammet har kompletterats med att
den bl kuléren som utmaérker fasaderna ska bibehallas i mojligaste man eller
ersittas med likvérdigt om ett bevarande inte dr mojligt.

I det forslag som Semrén & Ménsson gjort visar pabyggnaden fonsterpartier
som upptar hela fasaden. Lénsstyrelsen har i samrédet uttryckt betydelsen av
att pabyggnaden inte upplevs som dvertung i relation till befintliga
byggnader. Léansstyrelsen foreslar ett tilldgg i gestaltningsprogrammet om
att den tillkommande fasaden nertill forses med en bréstning for att undvika
Overstora fonsterpartier.

Sida
1(2)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 http://www .lansstyrelsen.se/vastrag  vastragotaland@lansstyrelsen.se
otaland/
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Sida
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Detta beslut har fattats av planhandldggare Anna Hendén efter foredragning
av Paula Franco de Castro. I den slutliga handldggningen har dven
foretradare fran miljoskyddsavdelningen och samhillsavdelningen, deltagit.

Anna Hendén

Paula Franco de Castro

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:

Lansstyrelsen/
Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
Samhéllsavdelningen, Lena Emanuelsson



Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden
Lokalsekretariatet

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Hyresgéastforeningen Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Tillganglighetsradgivare

Stadsbyggnadskontoret Besdksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21
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